Koszalin, dnia 09 paZdziernika 2013 r.
A-11-2.6730.119.2013.A)

DECYZJA NR 115/2013
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

- art.59 ust.1, art.60 ust.1 oraz art.54 w zw. z art.64 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.),

— art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. 2013 r. poz. 267)

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 26 lipca 2013 r. przez Muzeum Sit Powietrznych w Deblinie, reprezentowane
przez petnomocnika Panig Agnieszke Mietlickg ,Portal-PP” sp. z 0.0. sp. komandytowa, w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla rozbudowy i przebudowy budynku muzeum, zmiany sposobu uiytkowania garazy
na pomieszczenia muzeum oraz budowy urzadzen budowlanych na dziatce nr 398/3 i zjazdu z ul. Wojska Polskiego -
dz. nr 397 w obrebie ewidencyjnym nr 0028 w Koszalinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku muzeum, zmianie sposobu uzytkowania garazy
na pomieszczenia muzeum oraz budowie urzadzern budowlanych na dziatce nr 398/3 wraz ze zjazdem z ul. Wojska
Polskiego — dz. nr 397 w obregbie ewidencyjnym nr 0028 w Koszalinie

A. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej.

. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

— dziatka nr 398/3 w ocbrebie nr 0028, zgodnie z analizg warunkdw i zasad zagospodarowania, przeznaczona jest na
funkcje ustugowa — muzeum. Nieruchomos¢ stanowi wtasnos¢ Muzeum Sit Powietrznych w Deblinie.

~ dziatka nr 397 w obrebie nr 0028 przeznaczona jest na droge publiczng, ul. Wojska Polskiego, planowang jako
ulica klasy zbiorczej. Nieruchomosé stanowi wlasnos¢ Gminy Miasto Koszalin w zarzadzie trwatym Zarzadu Drog
Miejskich w Koszalinie.

2. Zabudowa i zagospodarowanie terenu zgodnie z:

ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. Nr 243, poz. 1623 z 2010 r.) wraz

z przepisami wykonawczymi,

ustawg z dnia ustawa z dnia 21 marca 1985 r. - o drogach publicznych (jednolity tekst Dz. U. z 2013 r. poz. 260)

wraz z przepisami wykonawczymi do ustawy.
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Warunki i wymagania ksztaftowania tadu przestrzennego:
1. Linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, pokazana na zatgczniku graficznym, wyznaczona w zmiennej
odlegtosci od krawedzi zewnetrznej jezdni ulicy Wojska Polskiego — dz. nr 397,

2. Wysokos¢ budynku: 1 kondygnacja nadziemna, do 8,0 m.

3. Szerokosc elewacji od strony ul. Wojska Polskiego do 20,0 m.

4. Geometria dachu: dwu- lub jednospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°. Wysokos¢ attyki do 8,0m.

5. Powierzchnia zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki.

6. Powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;.

D. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (t.j. Dz. U. 2 2013 r, poz. 627) — ewentualne kolidujgce
z inwestycja krzewy i drzewa mozliwe s do usuniecia po uzyskaniu stosownej decyzji organu gminy.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21) - na etapie realizacji

i eksploatacji przedsiewziecia nalezy uregulowac sposob postepowania z wytworzonymi odpadami.

3. Teren potozony jest w strefie posredniej alimentacji wod podziemnych. Obowigzujg zakazy i nakazy Decyzji z dnia 28
wrzesnia 2001 r. Wojewody Zachodniopomorskiego, ustanawiajacej strefy ochronne wokot ujecia wody podziemnej
potozonego w Koszalinie przy ul. Wodnej-Rzecznej (K-OSR-$-3/6814/2-4/01).

E. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej: w razie odkrycia
w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang inwestycjg przedmiotu,
co do ktdrego istnieje przepuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty budowlane obowigzane sa:
wstrzymad wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych
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érodkéw przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkow
w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie, ul. Wiadystawa Andersa 34.

F. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:

a) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi przyfaczenia do
sieci, wydanymi przez ENERGE OPERATORA S.A. Oddziat w Koszalinie,

b) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, w ul. Wojska Polskiego, zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia do sieci Miejskich Wodociggow i Kanalizacji 5p. z 0.0.

¢) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej kanalizacji sanitarnej na dziatce. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych
instalacji na dziatce i budowe nowej z odprowadzeniem éciekdw do instalacji bedacej w administracji 17
Wojskowego Oddziatu Gospodarczego,

d) odprowadzenie wéd deszczowych - do istniejacej kanalizacji deszczowej na dzialce. Dopuszcza sig przebudoweg
istniejacych instalacji na dziatce i budowe nowej z odprowadzeniem woéd opadowych do instalacji bedacej
w administracji 17 Wojskowego Oddziatu Gospodarczego.

2. Ogrzewanie -z istniejacego wezta cieplnego w budynku.

3. Obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej ul. Wojska Polskiego — dz. nr 397 obr. 0028, przez istniejacy zjazd na
dziatke 398/4, po uzyskaniu zagwarantowanej aktem notarialnym stuzebnosci drogowej. Dopuszcza sie przebudoweg
istniejacego zjazdu i lokalizacje zjazdu na dziatke nr 398/3 jako zjazdu zblokowanego z istniejgcym.

4. Lokalizacje zjazdu i infrastruktury technicznej w pasie drogowym ulicy Wojska Polskiego Zarzad Drég Miejskich
rozstrzygat bedzie w odrebnym postepowaniu administracyjnym w oparciu o art. 29 i 39 ust. 3 ustawy o drogach
publicznych.

5. Liczba i sposéb urzadzenia miejsc postojowych: w granicach dziatki nalezy zapewni¢: minimum 3 miejsca postojowe.
W przypadku braku technicznych motzliwoéci zapewnienia wystarczajacej liczby miejsc parkingowych w granicach
przedmiotowej nieruchomosci, dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych na dziatce sasiedniej w ramach umowy
z podmiotem dysponujacym takimi miejscami.

G. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

2. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowa¢ i budowac, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, zapewniajac poszanowanie wystepujacych w obszarze oddziatywania
obiektu uzasadnionych intereséw osob trzecich.

H. Ustalenia dotyczace terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym terenéw gorniczych, zagrozonych
niebezpieczeristwem powodzi oraz osuwaniem sig mas ziemnych: nie dotyczy.

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: oznaczono na zataczniku nr 1 - mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500.

UZASADNIENIE

W dniu 26.07.2013 r. do Urzedu Miasta Koszalina wptynat wniosek Muzeum Sit Powietrznych w Deblinie,
reprezentowanego przez petnomocnika Panig Agnieszke Mietlickg ,Portal-PP” sp. z 0.0. sp. komandytowa, w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla rozbudowy i przebudowy budynku muzeum, zmiany sposobu uzytkowania
garazy na pomieszczenia muzeum oraz budowy urzadzers budowlanych na dziatce nr 398/3 i zjazdu z ul. Wojska Polskiego
—dz. nr 397 w obrebie ewidencyjnym nr 0028 w Koszalinie

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeéci, wymaga ustalenia w drodze
decyzji warunkow zabudowy.

Dziatka przewidziana dla inwestycji rozpatrywanej w niniejszym postepowaniu nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Organ dokonat analizy stanu faktycznego i prawnego terenu oraz warunkow izasad jego zagospodarowania.
W przeprowadzonym postgpowaniu stwierdzono, ze spetnione zostaly niezbedne warunki dla wydania niniejszej decyzji,
zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

pismem znak: TUR.440.46.2013.WCz z dnia 18.09.2013 r. (wplynefo w dniu 23.09.2013 r.) Zarzad Drog Miejskich
w Koszalinie pozytywnie zaopiniowat projekt decyzji o warunkach zabudowy dla projektowanej inwestycji.
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Przed wydaniem niniejszej decyzji, zgodnie z art. 10 Kodeksu Postepowania Administracyjnego strony biorace udziat
w postepowaniu zostaty zawiadomione o zakonczeniu postgpowania, mozliwosci zapoznania si¢ z projektem decyzji oraz
sktadania uwag. W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie wniosta uwag.

Biorac pod uwage powyisze nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Integralna czescia decyzji sq zataczniki: zatacznik nr 1- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 oraz wyniki analizy
funkgji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu (w formie tekstowej i graficznej)- zatacznik nr 2.

W decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzygnigto o usytuowaniu i rozwigzaniach projektowych obiektow budowlanych.
W sprawach tych organ bedzie orzekat na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania pozwolenia na budowe.

Do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe inwestor winien dotaczy¢ niniejsza decyzje po uprzednim
potwierdzeniu jej ostatecznosci.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie
za posrednictwem Prezydenta Miasta Koszalin w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Whniesiono optate skarbowa w wysokosci 107 zt.

Otrzymuja:
Petnomocnik: Agnieszka Mietlicka, ,Portal-PP” sp. zo.0. sp. komandytowa, ul. B. Krélowe] Jadwigi 47/9, 70-300 Szczecin;

Ministerstwo Obrony Narodowej, Rejonowy Zarzad Infrastruktury Szczecin, ul. Narutowicza 178, 70-240 Szczecin;
Gmina Miasto Koszalin (WN);

Skarb Paristwa (WN);

Zarzad Drog Miejskich w Koszalinie, ul. Potczynska 24 Koszalin;

a/a.
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ZALACZNIK NR 2
WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA INWESTYCII:

ROZBUDOWY | PRZEBUDOWY BUDYNKU MUZEUM WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA GARAZY NA
POMIESZCZENIA MUZEUM ORAZ BUDOWY URZADZEN BUDOWLANYCH NA DZIALCE NR 398/3 WRAZ ZE ZJAZDEM
Z UL. WOJSKA POLSKIEGO - DZ. NR 397 W OBR. 0028 W KOSZALINIE

Organ dokonat analizy stanu faktycznego i prawnego terenu oraz warunkéw izasad jego zagospodarowania.
W przeprowadzonym postepowaniu stwierdzono, ze inwestycja projektowana na dziatce nr 398/3 w obr. 0028 spetnia
tacznie wszystkie niezbedne warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2013 r. poz. 647 ze zm.):

a) ,dobre” sasiedztwo art. 61 ust. 1 pkt 1 ): zmiana parametréw zewnetrznych budynku objgtego inwestycjq
nie przekracza parametréw zabudowy zlokalizowanej na dziatce sasiedniej — dz. nr 398/7 stanowigce] dziatke jednostki
wojskowej - obszar zamkniety - zabudowa koszarowa. Wspotczynniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.03.164.1588);

b) dostep do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2): dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Wojska
Polskiego (dz. nr 397);

c) uzbrojenie terenu (art. 61 ust. 1 pkt 3): projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego co wynika z przedtozonych pism i zapewnien instytucji branzowych:
a) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia do
sieci, wydanymi przez ENERGE OPERATORA S.A. Oddziat w Koszalinie,
b) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, w ul. Wojska Polskiego, zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia do sieci Miejskich Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0.
¢) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej kanalizacji sanitarnej na dzialce. Dopuszcza sig przebudowg istniejacych
instalacji na dzialce i budowe nowej z odprowadzeniem Sciekéw do instalacji bgdacej w administracji 17
Wojskowego Oddziatu Gospodarczego,
d) odprowadzenie wéd deszczowych - do istniejacej kanalizacji deszczowej na dziatce. Dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych instalacji na dziatce i budowe nowej z odprowadzeniem wod opadowych do instalacji bedacej
w administracji 17 Wojskowego Oddziatu Gospodarczego

d) dziatka nie wymaga zgody na zmiane gruntéw rolnych na budowlane (art. 61 ust. 1 pkt 4);

e) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5). Teren pofozony jest w strefie posredniej alimentacji
wéd podziemnych. Obowiazuja zakazy i nakazy Decyzji z dnia 28 wrzesnia 2001 r. Wojewody Zachodniopomorskiego,
ustanawiajacej strefy ochronne wokét ujecia wody podziemnej potozonego w Koszalinie przy ul. Wodnej-Rzecznej (K-OSR-
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