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ZAGOSPODAROWANIE TERENU

nrrys. nazwa rys. skala

Z1 Zagospodarowanie terenu 1:500

Z2 Plansza sieciowa 1:500

Z3 Plansza wymiarowa 1:200

Z4 Schemat ogrodzenia od ul. Wojska Polskiego 1:50

Z5 Schemat ogrodzenia od terenu zamknietego

Z5.1 Mur oporowy

Z6 Detal strefy wejsciowej 1:50
2. OPIS INWESTYCJI

2.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlano-wykonawczy:

- rozbudowy, przebudowy, termomodernizacji budynku istniejgcego budynku Muzeum

Obrony Przeciwlotniczej (oddziat zamiejscowy Muzeum Sit Powietrznych),
- zmiany sposobu uzytkowania garazy na pomieszczenia muzeum

- Zmiany zagospodarowania terenu,

- budowy i przebudowy ogrodzenia,

- budowy obiektow matej architektury,

- budowy przytgczy i instalacji zewnetrznych,

- budowy zjazdu z drogi publicznej,

w ramach zadania inwestycyjnego "Modernizacja budynku nr 59 na potrzeby oddziatu
zamiejscowego Muzeum Sit Powietrznych w Koszalinie" zlokalizowanego przy ulicy Wojska
Polskiego w Koszalinie (dz. nr 398/3 obreb 0028).

Z zakresu opracowania zostato wytgczone pomieszczenie wezta cieplnego zlokalizowanego

w budynku.

Projekt opracowano w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

W sktad projektu wchodzg opracowania:

- zagospodarowanie terenu z opisem technicznym,



2.2

2.3

2.4

- projekty budowlano-wykonawcze branzowe przytgczy i sieci,

- projekt budowlano-wykonawczy zjazdu,

- inwentaryzacja dendrologiczna, projekt wycinki, projekt nasadzeh zamiennych,
- inwentaryzacja budynku,

- projekt architektoniczno-budowlany,

- projekt konstrukciji,

- projekty instalacji wewnetrznych poszczegolnych branz,

- ekspertyza techniczna,

- projektowana charakterystyka energetyczna (element opisu wewnetrznych instalacji

sanitarnych),
- informacja BIOZ,

- wymagane przepisami oswiadczenia, warunki, opinie i uzgodnienia.

NAZWA INWESTORA
Muzeum Sit Powietrznych w Deblinie

ul. Dywizjonu 302 nr 12, 08-521 Deblin

NAZWA INWESTYCJI

Projekt budowlano-wykonawczy rozbudowy i przebudowy budynku uzytecznosci publicznej
o funkcji muzeum wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg tech-
niczng w ramach zadania inwestycyjnego "Modernizacja budynku nr 59 na potrzeby oddziatu

zamiejscowego Muzeum Sit Powietrznych w Koszalinie".

ADRES INWESTYCJI
ul. Wojska Polskiego, dz. nr 398/3; Koszalin
zjazd z dziatki drogowej 397 (ul. Wojska Polskiego)

infrastruktura w dziatkach: 398/3, 398/4 (teren zamknigty MON), dr.397



2.5

2.6

2.7

PODSTAWA OPRACOWANIA

- koncepcja dostarczona przez inwestora,

- upowaznienie wystawione przez inwestora,
- inwentaryzacja budynku,

- mapa do celoéw projektowych,

- aktualne normy i przepisy,

- wytyczne decyzji o warunkach zabudowy,

- techniczne warunki przytgczenia wydane przez gestoréw i zarzgdcow sieci, zatgczone w

odpowiednich opracowaniach branzowych,

- oswiadczenie zarzadcy drogi o mozliwosci potgczenia dziatki z drogg publiczng.

ZGODNOSC PROJEKTU Z DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
- rodzaj inwestycji: budynek uzytecznosci publicznej, ustugowy (muzeum),
- linia zabudowy: rozbudowa budynku nie przekracza nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- wysokos¢ budynku: 1 kondygnacja nadziemna, okoto 6,43m w najwyzszym miejscu

(dopuszczone 8m),
- szerokos¢ elewacji od ul. Wojska Polskiego: 17,29m (dopuszczone 20m),

- geometria dachu: dach dwuspadowy o istniejgcym nachyleniu 12° , na fragmencie dach
jednospadowy o nachyleniu 2° (dopuszczone dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniu do
15°),

- powierzchnia zabudowy: 32,0% (dopuszczone 40%),
- powierzchnia biologicznie czynna: 29,21% (wymagane minimum 25%),

- miejsca postojowe: na dziatce projektuje sie 3 miejsca postojowe (wymagane minimum 3).

INFORMACJE O OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ
Inwestycja nie jest objeta ochrong konserwatorskg. Teren i budynek nie sg wpisane do
rejestru zabytkdw ani nie podlegajg ochronie konserwatorskiej wynikajgcej z zapisow planow

miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy.



2.8

SPOSOB | ZAKRES ODDZIALYWANIA NA OTOCZENIE, PRZEWIDYWANE ZAGROZE-

NIA DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDOWIA UZYTKOWNIKOW

3.1

Projektowana inwestycja nie wplywa szkodliwie na otaczajgce srodowisko przyrodnicze, na

zdrowie ludzi i na obiekty z nim sgsiadujgce.
Inwestycja nie emituje zanieczyszczen gazowych, zapachowych, pytowych i ptynnych.
Inwestycja nie wytwarza zadnych szkodliwych odpadéw statych ucigzliwych dla otoczenia.

Inwestycja nie emituje réwniez hatasu, promieniowania (w tym promieniowania jonizujgcego)

i nie wytwarza zaktécen elektromagnetycznych i innych.

Inwestycja nie wptywa negatywnie na powierzchnie ziemi (w tym glebe) otaczajacg obiekt,

wody powierzchniowe i wody podziemne.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

STAN ISTNIEJACY

Teren inwestycji zlokalizowany jest przy ul. Wojska Polskiego w Koszalinie, na dziatce 398/3.
Dziatka zostata wydzielona z terenéw zamknietych MON oraz przekwalifikowana na teren
otwarty. Obecnie dziatka jest powigzana funkcjonalnie z terenem zamknietym, na ktérym
znajduje sie Centrum Szkolenia Sit Powietrznych (CSSP). Powigzanie dotyczy dostepu do
drogi publicznej, sieci i przytaczy, zagospodarowania terenu. Teren odgrodzony jest od ul.
Wojska Polskiego ogrodzeniem tzw. wojskowym, bedgcym przediuzeniem ogrodzenia
CSSP.

Uksztattowanie terenu dziatki charakteryzuje znaczny spadek od ul. Wojska Polskiego w
kierunku potudniowo-wschodnim. Maksymalna réznica w wysokosciach terenu wynosi okoto

im.

Zagospodarowanie zachodniej czesci dziatki stanowig chodniki, kwietniki z kompozycjami
réznorodnych krzewow, drzewa, trawniki, schody terenowe prowadzgce do istniejgcego
wejscia i elementy wystawy terenowej. Wschodnia czes¢ dziatki to betonowany plac.
Pomiedzy placem a terenem przy ul. Wojska Polskiego znajduje sie mur oporowy niwelujgcy
okoto metrowg roznice terenu. Na dziatce nie ma miejsca do gromadzenia odpadow oraz

miejsc postojowych.

Uzbrojenie dziatki stanowig: przylgcze cieptownicze, przytgcze i instalacji kanalizacji
deszczowej, przytgcze kanalizacji sanitarnej, przytgcza i sieci elektroenergetyczne, instalacja
elektryczna oswietleniowa. Cate istniejgce uzbrojenie terenu znajduje sie w zarzadzie 17

Wojskowego Oddziatu Gospodarczego w Koszalinie i powigzane jest z terenem CSSP.



Na terenie znajduje sie budynek parterowy, niepodpiwniczony, o konstrukcji halowej z

dachem dwuspadowym ptaskim. Z przestrzeni hali sg wydzielone:

- pomieszczenia obecnego muzeum, dostepne wejsciem zlokalizowanym w zachodniej

elewaciji,
- pomieszczenia garazy, dostepne poprzez bramy we wschodniej elewacji,
- pomieszczenie wezta cieplnego, dostepne z elewaciji frontowe;.

W budynku znajduje sie instalacja elektryczna, c.o. i kanalizacji sanitarnej (doprowadzona
tylko do pomieszczenia wezta cieplnego). Wody deszczowe z budynku sg odprowadzane

czesciowo poprzez kanalizacje deszczowg a czesciowo na teren.

PROJEKTOWANE ZMIANY:

- wygrodzenie dziatki od terenéw zamknietych poprzez budowe ogrodzenia tzw. wojskowego

z dwoma bramami,

- udostepnienie dziatki od drogi publicznej poprzez przebudowe ogrodzenia, budowe zjazdu

oraz budowe wjazdu i wejscia na teren,

- uatrakcyjnienie elewacji frontowej poprzez rozbudowe budynku o strefe wejSciowag
Zlokalizowang w elewacji frontowej od ul. Wojska Polskiego; zmiana lokalizacji gtéwnego

wejscia do budynku,
- zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow poprzez rozbudowe budynku o smietnik,

- przeniesienie na teren catej wystawy terenowej i zmiane zagospodarowania pod elementy
wystawy,

- podniesienie terenu w pdétnocno-wschodniej czesci dziatki o okoto 1m, projekt nowego

muru oporowego,
- podniesienie terenu we wschodniej cze$ci dziatki o okoto 40cm,

- budowa drogi wewnetrznej czesciowo jako przeciwpozarowej,

- budowa miejsc postojowych,

- budowa nowych chodnikéw, utwardzen terenu pod wystawe terenowa,

- wycinka czes$ci drzew, wycinka krzewdw, zagospodarowanie terenu zielenig niska, srednia,

nasadzenia drzew,

- budowa przytgczy do sieci w zarzgdzie gestorow cywilnych. Ze wzgledu na brak kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej w dzialce drogowej, budowa przytagczy do sieci w zarzadzie 17
WOG.



3.2

3.3

OBIEKTY DO ROZBIORKI

- mur oporowy,

- istniejgce na terenie murki i kwietniki,

- istniejgce utwardzenia: chodniki, betonowa nawierzchnia placu,
- ogrodzenie od ul. Wojska Polskiego,

- czesc instalacji zewnetrznych i przylgczy — zgodnie z projektami branzy sanitarnej i

elektrycznej,

- rozbiorki nawierzchni i kraweznikdw w obrebie ul. Wojska Polskiego na potrzeby budowy

Zjazdu,

- rozbiorki w obrebie budynku zwigzane z przebudowg i rozbudowa.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Przedmiotowy projekt zagospodarowania terenu ma na celu przede wszystkim usamodziel-
nienie dziatki i przeniesienie w jej obreb wszystkich elementéw infrastruktury i zagospodaro-
wania, ktére po wydzieleniu dziatki 398/3 pozostaty na terenach zamknietych MON. Gtow-
nym kierunkiem zmian jest powigzanie terenu, dotychczas funkcjonujgcego jako  jednos$é
z teren wojskowym, z ulicg Wojska Polskiego i znajdujaca sie w niej infrastrukturg oraz
wprowadzenie na terenie dziatki wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego (dojazddéw i
dojsc¢) i wszystkich elementow wystawy terenowej muzeum (obecnie duza czes¢  ekspo-

natéw znajduje sie na dziatce 398/4).
Zrealizowano powyzsze cele poprzez:

- projekt zjazdu z ul. Wojska Polskiego, zjazd zblokowany z istniejgcym na sgsiedniej
dziatce, wedtug projektu budowlanego zjazdu zatwierdzonego przez zarzagdce drogi

(nawierzchnia bitumiczna na podbudowie zgodniej z rysunkami szczeg6towymi),

- projekt strefy wejsciowej z furtkg dla osob niepetnosprawnych oraz kotowrotem wysokim,

ograniczone kontrolg dostepu,

- projekt drogi wewnetrznej, w czesci dwukierunkowej o szerokosci 5m, w czesci  jedno-
kierunkowej o szerokosci 3m, powigzanej zarowno z ul. Wojska Polskiego jak i z dziatkg
398/4 (nawierzchnia z kostki granitowej na podbudowie zgodniej z rysunkami szczegoétowy-
mi),

- projekt 3 miejsc postojowych wydzielonych przy wjezdzie na teren przy dwukierunkowym
odcinku drogi (nawierzchnia z ptyt azurowych z wypetnieniem humusem na podbudowie

zgodniej z rysunkami szczeg6towymi),



- budowe nowej strefy wejsciowej do budynku, powigzanej szerokim dojsciem z ptyt

granitowych z ul. Wojska Polskiego,

- budowe pomieszczenia ze Smietnikiem i dojscia do niego z ul. Wojska Polskiego (na-

wierzchnia z ptyt betonowych),

- budowe nowych przylgczy i instalacji zewnetrznych (wodociggowych, elektroenergetycz-

nych) do istniejgcych sieci w ul. Wojska Polskiego,

- budowa przytgcza kanalizacji sanitarnej do sieci znajdujgcej sie w zarzadzie 17WOG w
Koszalinie; przebudowa instalacji i przytgcza kanalizacji deszczowej przytgczonej do sieci w
zarzadzie 17WOG,

- doprowadzenie do wszystkich wyjs¢ z budynku chodnikéw z kostki granitowej (warstwy

zgodnie z rysunkami szczegétowymi),

- utwardzenie terenu ptytami azurowymi z wypetnieniem humusem pod eksponaty wystawy

terenowej,

- ze wzgledu na ilos¢ oraz wielkos¢ eksponatéw konieczne jest przeprojektowanie zieleni, w
tym wycinka czesci istniejgcych drzew. Na terenie zaprojektowano nowe kwietniki i zielence,
przewidziano nasadzenia drzew i krzewéw. Wycinka i nasadzenia zgodnie z zagospodaro-

waniem terenu oraz projektem zieleni.

Projekt zagospodarowania przewiduje funkcjonalne powigzanie terenu z dziatkg 398/4. W
projektowanym ogrodzeniu zaplanowano 2 bramy. Jedna bedgca na zakonczeniu we-
wnetrznej drogi. Druga tgczgca teren wojskowy z dojazdem do magazynu  zlokalizowanego

W muzeum.

Ze wzgledu na duze roznice w uksztattowaniu terenu oraz na zmiany w obrebie budynku
takie jak podniesienie poziomu posadzek i wprowadzenie dodatkowych wyj$¢ z budynku,
konieczne jest podniesienie rzednych terenu w zachodniej czesci dziatki o okoto 1m i o okoto

0,4m. Zmiany zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu.



3.4 BILANS DZIALKI

| POWIERZCHNIA DZIALKI 3215,08
| POWIERZCHNIA ZABUDOWY | 1028,81
budynku istniejgcego 1001,27
po rozbudowie i termomodernizacji 1028,81
POWIERZCHNIE UTWARDZONE 1247,2
ptyty kamienne 66,54
kostka granitowa 468,17
ptyty betonowe 21,63
powierzchnia bitumiczna 29,66
betonowa konstr. ptyt azurowych 562,69
murki, obrzeza itp. 98,51
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 939,07
trawa 327,01
grys granitowy 49,37
wypetnienie humusem w ptytach azurowych 562,69
PROCENTOWE UDZIALY W POWIERZCHNI DZIALKI
% powierzchni zabudowy 32,00%
% powierzchni utwardzonych 38,79%
% powierzchni biologicznie czynnych 29,21%

3.5 OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

Obecnie dziatka 398/3 ma dostep do drogi publicznej poprzez dziatke 398/4. Zakres projektu
obejmuje przebudowe istniejgcego zjazdu z dziatki drogowej 397 (ul. Wojska Polskiego) na
dziatke 398/4 na zjazd zblokowany ze zjazdem na dziatke 398/3. Budowa zjazdu obejmuje
przebudowe fragmentu dziatki drogowej 397 zgodnie z projektem budowlanym zjazdu,
wymiane nawierzchni bitumicznej we fragmencie zjazdu zlokalizowanego na dziatce 398/4
(teren zamkniety MON), budowe wysepki rozdzielajgcej zjazdy oraz budowe warstw
konstrukcyjnych i nawierzchniowych do ogrodzenia w obrebie dziatki 398/3. Ponadto w

przebudowywanym ogrodzeniu od ul. Wojska Polskiego projektuje sie furtke oraz kotowrot

wysoki.



3.6

PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

PRZYLACZE INSTALACJA WODOCIAGOWA

Przytacze wodociggowe zaprojektowane zgodnie z warunkami przytgczenia, do sieci wodo-
ciggowej zlokalizowanej w ulicy Wojska Polskiego. Wodomierz w studzience wodomierzowej

na terenie. Przylgcze zgodnie z projektem branzy sanitarnej.

KANALIZACJA SANITARNA

Scieki bytowe odprowadzone projektowanym przytgczem do sieci kanalizacyjnej zlokalizo-
wanej na dziatce 398/4 (teren zamkniety MON), zgodnie z warunkami przytgczenia wyda-

nymi przez 17WOG w Koszalinie. Przytgcze zgodnie z projektem branzy sanitarnej.

KANALIZACJA DESZCZOWA

Scieki deszczowe odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej na dziatce
398/3 zgodnie z warunkami wydanymi przez 17 WOG w Koszalinie. Projekt przewiduje
likwidacje istniejgcej instalacji kanalizacji deszczowej i budowe nowej, uwzgledniajgcej
odprowadzenie wod opadowych z catego dachu. Projekt kanalizacji deszczowej zgodnie z

projektem branzy sanitarne;.

PRZYLACZE | INSTALACJA ELEKTROENERGETYCZNA

Projekt obejmuje rozbiorke istniejgce przytgcza elektroenergetycznego i budowe nowego
zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia wydanymi przez Energa Operator. Ztgcze
kablowe projektuje sie w potnocnej czesci dziatki przy granicy z dziatkg drogowg 397.

Projekt przytgcza i zewnetrznych instalacji zgodnie z projektem branzy elektrycznej.

OSWIETLENIE ZEWNETRZNE, DOMOFON

Na terenie projektuje sie oswietlenie zewnetrzne w formie lamp parkowych oraz reflektoréw
os$wietlajgcych wystawe terenowg. Projektuje sie rowniez instalacje domofonowg  dopro-
wadzong do ogrodzenia terenu. Oswietlenie i domofon zgodnie z zagospodarowaniem tere-

nu oraz z projektem branzy elektrycznej.



3.7

PRZYLACZE CIEPLOWNICZE

Istniejace przytgcze bez zmian.

USYTUOWANIE ZE WZGLEDU NA BEZPIECZENSTWO POZAROWE, DROGA POZA-

ROWA, PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIE W WODE

3.8

Budynek zlokalizowany jest wzgledem istniejgcych budynkdéw sgsiednich w odlegtosciach

wiekszych anizeli wymagane minimalne 8m:
- od zachodu okoto 33m,
- od wschodu okoto 45m,
- od potudnia okoto 20m.

Dla projektowanego budynku wymagana jest droga pozarowa. Ze wzgledu na wysokos¢
obiektu (1 kondygnacja, mniej niz 12 m) nie jest wymagane projektowanie drogi pozarowej
wzdtuz dtuzszego boku budynku chronionego. Za droge pozarowg przyjmuje sie ulice
Wojska Polskiego przebiegajacg w zmiennej odlegtosci wynoszacej od okoto 11 do okoto
12,5m od elewacji frontowej chronionego budynku. Projektuje sie utwardzone dojscie o
szerokosci od okoto 6m do okoto 7m i diugosci okoto 11,8m tgczgce wyjscie z budynku z
drogg pozarowg. Dodatkowo projektuje sie wjazd na dziatke jako odcinek drogi pozarowej o

szerokosci 5Sm i dlugosci 15m w odlegtosci 15m od budynku chronionego.

Dla budynku wymagana ilos¢ wody do celéow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru wynosi co najmniej 20 dm3/s tacznie z co najmniej dwoch hydrantéw o
srednicy 80 mm. Wymadg realizujg dwa istniejgce hydranty DN80-10dm3/s w ul. Wojska

Polskiego zlokalizowane w odlegtosciach okoto 18m i 98m.

Dla projektowanego budynku wymagane jest lokalizowanie hydrantéw wewnetrznych.

OGRODZENIA

Na przedmiotowej dziatce projektuje sie dwa typy ogrodzen. Ogrodzenie od terenu wojsko-

wego o wysokosci okoto 3,5 m zakonczone drutem ostrzowym od wysokosci okoto 3m oraz ogro-

dzenie od ul. Wojska Polskiego. Ogrodzenia zgodnie z rysunkami detali. Od strony dziatki nr 398/4

na diugosci ok. 20 m projektuje sie murek oporowy niwelujgcy réznice poziomow wynoszgcg 1 m.



4 UWAGI KONCOWE

Przedmiotowy budynek nalezy realizowa¢ zgodnie z projektem, zasadami sztuki budowlanej
oraz zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie wa-
runkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z zachowaniem warun-

kéw technicznych dotyczacych wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

Prace wykonczeniowe powinny by¢ wykonywane zgodnie z rezimem technologicznym okre-

slanym przez producentéw poszczegolnych elementow, produktow, materiatow i urzadzen.

Wszelkie prace budowlane i specjalistyczne powinny by¢ wykonywane pod Scistym nadzo-

rem osOb uprawnionych.

Wszystkie uzyte do budowy i wykonczenia wnetrz materiaty powinny posiada¢ odpowiednie
atesty i swiadectwa dopuszczenia, wydane przez odpowiednie uprawnione instytucje, zezwalajgce

na stosowanie ich na terenie Polski.

W przypadkach nieokreslonych w dokumentacji technicznej przy wyborze producentéw i do-
stawcédw poszczegolnych materiatéw i elementéw, powinna byé stosowana zasada analizy i wyboru
jednej z kilku ofert przy petnej informacji o rzeczywistych cenach wybieranego materiatu, elementu
czy swiadczonej ustugi ofertodawcy. Nalezy zwraca¢ szczegdlng uwage na gwarancje producenta

oraz szybkos¢ i koszty ewentualnego serwisu.
Wszelkie watpliwosci dot. dokumentacji nalezy rozstrzygaé w trybie nadzoru autorskiego.

W rozstrzygnieciach spraw finansowych powinni bra¢ udziat przedstawiciele Inwestora i nadzoru

inwestorskiego.

OPRACOWALI:
mgr inz. arch. Piotr Czujkowski
mgr inz. arch. Anita Wojewoda

mgr inz. arch. Agnieszka Mietlicka
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